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QUANDO surgiu o imposto de lucro imobilidrio, a Fazenda quis tributar a
diferenga entre o prego de aquisicdo e o preco de venda de determinado bem
imével. Uma das primeiras polémicas que se desenvolveram em toérno do
assunto foi a referente ao caso de aquisicoes mortis causa. Entendia a Fazenda
que, no caso de bens adquiridos por heranca, o impdsto de lucro imobilidrio,
tomaria como base a avaliacdo do bem no inventario. Os tribunais nao foram
unanimes em sufragar tal entendimento. As leis fiscais, diziam, nao admitem
a interpretacdo analdgica. Em relacao aos bens adquiridos por heranca, nao
ha na realidade um lucro pois nao houve preco de custo e a avaliacao no
inventario nao pode ser equiparada a compra e venda.

Acérddo lider na matéria foi aquéle publicado na “Revista Forense”,
vol. 152, p. 185 e oriundo do Tribunal Federal de Recursos. Era a seguinte a
sua ementa:

“O imposto criado pelo Dec.-lei n.° 9.330, de 1940, nao incide sobre os
iméveis havidos “mortis causa”.

Inteligéncia dos arts. 1.2 e 2.° do Dec.-lei n° 9,330, de 10 de junho de
1946.”

Foi relator do Acdérdao, o Ministro CUNHA VASCONCELOS, tendo apresen-
tado voto vencido o Ministro JoAo JoSE DE QUEIROS. Em seu voto, o Ministro
ELMANO CRUZ apontava a finalidade do tributo, dizendo que visava “limitar
as especulacoes em térno da propriedade imobiliaria, ou pelo menos fazer
com que os especuladores repartissem com o fisco parte dos polpudos lucros
que vinham abiscoitando. Nao teve por escopo aquéle texto de lei (Dec.lei
nl 9.330) querer gravar todas as situacoes anteriores, por ocasiao da alie-
nacdo posterior da propriedade imoével, e muito menos proibir ou restringir
a livre circulacao das riquezas.”

O legislador, estranhando a reacéo jurisprudencial, quis garantir de
melhor maneira os interésses do fisco. Assim é que a Lei n° 2.354, de 29
de mar¢o de 1954, ao regulamentar o imndsto de renda, referiu-se especial-
mente no art. 92 § 5.° a matéria. Declarou entio que:

“Nos casos de venda de iméveis havidos por heranca, serda considerado
como valor de custo o que constar do laudo de avaliacdo nos autos de inven-

tario...”
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Mas a jurisprudéncia ndo se deu por vencida. Continua atendendo mais
a mens legis, a razao da lei do que a sua letra. E assim os tribunais continuam
a considerar injustificada e injustificavel a cobranca do imposto de lucro imo-
bilidrio quando onera bens adquiridos por heranca.

Em recente sentenca, o Dr. Juiz em exercicio na 1.2 Vara da Fazenda
Pablica lembrava que:

“A lei visou, como se verifica dos seus motivos e da propria letra, tributar
a especulacdo imobiliaria — fonte de enormes lucros, fator de inquietacao
econbmica, sem qualquer proveito para a coletividade, fazendo reverter em
beneficio desta o que sé era ganancia, interésse egoistico de particulares. Ora,
os bens deixados por heranca refogem a essa qualificacZo e ndo se enquadram,
de modo nenhum, na odiosa exploracdo da indGstria imobiliaria, objeto do
tributo. Nao ha como sujeitd-los ao impodsto impugnado”. (Diario da Justica
de 17 de marco de 1956, p. 2.956).

O problema continua aberto, despertando o interésse e a atencao dos
estudiosos que atendem a natureza do conflito entre o fisco e a protecao dos
direitos individuais.



