CASA PARA O SERVIDOR DO ESTADO 23

Casa para o servidor do Estado

econhecem todos a necessidade de propor-

cionar ao individuo, que trabalha, uma habi-
tacao condigna com o seu nivel social.

Desde alguns anos vem se agitando este pro-
blema entre nés e, felizmente, ji existem meios,
embora restritos, para aquisicao de propriedade.

Muitos particulares, diversas empresas e até
instituicoes paraestatais teem empregado recursos
em propriedades imobilidrias, que sao vendidas
em prestacoes mediante entrada de uma percenta-
gem da importancia da operacdo e o pagamento do
restante em pequenas parcelas em prazo longo.

O plano de financiamento €, em linhas gerais,
0 mesmo com pequenas variantes.

Para o servidor do Estado, nao dispondo em
geral de economias proprias, e percebendo um ven-
cimento fixo, a maior dificuldade reside em obter
a quantia necessaria para constituir a entrada da
operacao.

A primeira vista pareceria simples e jl;lStO,
como solucdo deste problema, um plano de eco-
nomia para capitalizacdo da importancia necessé-
ria a operagao.

Acontece, porem, que a valorizacdo dos imo-
veis tem sido de tal modo violenta, que sua pre-

visdo torna-se arriscada para se poder firmar um

compromisso baseado nela.

Resulta dai que em qualquer plano de eco-
nomia o maior juro, que se possa razoavelmente
prometer, fica ainda aquem da valorizacao imo-
biliaria.

Pretendendo um individuo adquirir um imo-
vel fazendo economias acontecera, a vista da ele-
vada taxa de valorizacao, que a importancia eco-
nomisada precisara ser muito grande para ser
maior que o acréscimo de preco do imovel.

E’ bem frequente encontrarmos 20 % como
taxa de valorizacdo anual. A vista disso, como
imaginar possivel a operacgao, para quem nao pode
dispor sendo de parcelas muito pequenas do sala-
rio fixo percebido ?
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Esta é a maior dificuldade a ser vencida, por-
quanto qualquer programa de economia tende a
fracassar a vista das taxas de valorizacao dos
moveis.

Para resolver este problema da habitacao en-
contramos varias vezes a opiniao de que deveriam
ser construidos imoveis destinados exclusivamente
a locacao.

O argumento principal é que pode o indivi-
duo ser beneficiado das vantagens decorrentes da
construcao em grande escala, pagando menos men-
salmente do que se tratasse de aquisicao de casa.

Quando a valorizacao de imoveis acompanha
a taxa de juros ou é, de fato, inferior, representa
isto uma solucao. Entre nés, porem, nao acontece
assim. A valorizacao dos imoveis, nas grandes ci-
dades em desenvolvimento, supera de muito as
taxas de juros que vigoram nas operacoes de de-
posito e nas de titulos.

Resultaria dai que se fosse tentada esta so-
lucao, necessariamente obedecendo a um progra-
ma de realizacao parcelada, ao ser realizada a pri-
meira série de construcoes para um determinado
tido de imovel corresponderia um preco e, portan-
to, um aluguel.

Construida a seguir a segunda série, equiva-
lente, vamos supor, por todos os motivos, a pri-
meira, ja o preco de custo seria mais elevado, obri-
gando a um aluguel maior que o da primeira.

Deveria a vista deste fato ser mantido o alu-
guel pedido pela primeira série, criando-se um pri-
vilégio ou, o que é peor, um negocio que surgiria,
inevitavelmente, de luvas pelo traspasse da lo-
cagao? G

E’ evidente que nao, e nao é razoavel criar
precos fora das condicoes dq mercado e das leis
que regem o comércio.

Para ser racional a solucao deveria o aluguel
acompanhar a valorizacao do imovel, e, em con-
sequéncia, ser revisto periodicamente,
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Ora, mas isto é exatamente o que existe. O
funcionario paga um aluguel que nos casos corren-
tes acompanha a valorizacao. Nao vale a pena
entao alterar o que ja existe.

O valor de uma habitacao compde-se de duas
parcelas distintas, correspondentes, respectivamen-
te, a terreno e construcao.

As exigéncias relativas a construcao estao em
evolucao, pelo menos na parte relativé_ a habita-
coes para a classe média.

" A medida que crescem as exigéncias tende o
imovel na parte relativa a construcdo a se desva-
lorizar, embora 'seja esta acao muito lenta.

De fato ha, logo que construido um imovel,
uma valorizacao que permanece durante um cer-
to periodo de tempo devido a alta dos precos da
censtrucao. Com o tempo porem, a médida' que
vao crescendo as exigéncias de conforto, acabara
se fazendo sentir a acdo da desvalorizagdo, por-
quanto todo imovel tem um periodo determinado
de duracao.

‘0 terreno, ao contrario, cresce sempre de va-
lor, & parte casos excepcionais de coisas economi-
cas, verdadeiras calamidades publicas de todo im-
previsiveis e que atingem a teda e qualquer apli-
cacdo de capital. (

Terreno e construcao devem, entretanto,
guardar em valor uma relacao, compreendida entre
certos limites. Em regra, a parcela destinada a
construcao varia desde o valor do terreno até um
miultiplo que podemos aceitar como dez no ma-
Ximo. L

Se a valorizacao do terreno for de tal ordem
que a construcao passe a representar uma fracao
muito pequena do terreno, isto indica um nao
aproveitamento do capital empregado fazendo até
que o valor da construcao seja um fator de desva-
lorizacao do imovel. :

Exemplos desse fato encontram-se corrente-
mente em Copacabana, onde sao diariamente de-
molidas excelentes residéncias para dar lugar a
edificios de apartamentos.

A analise detalhada destas circunstancias, vem
mostrar que s6 é realizavel o plano para aquisicao
de casas que, desde logo, assegure aos que forem
fazer a economia para constituir a impertancia ne-

cessaria ao inicio destas operagoes, uma taxa de

juros téo elevada quanto a valorizacdo do imovel.

No caso do funcionério, que s6 com muita di-
ficuldade poderia obter a importincia necesséaria
a entrada, parece-nos o melhor meio de resolver
a dificuldade, dividir a operacdo em duas partes.
Em primeiro lugar facilitar a compra do terreno e
em segundo, tratar da construgao.

Nas operacoes de venda de terrenos, sujeitos
exclusivamente a valorizacdo, ndao ha necessidade
de ser exigida uma entrada que, no caso do fun-
cionario, torna-se um obstaculo para a operacao.

Comprando terreno a vista para vendé-lo a
prazo ao servidor, poderia o préprio Estado faci-
litar-lhe a aquisicao da casa.

Parece-me este o UGnico meio de garantir ao
servidor que ele teria, ao fim de um certo tempo,
a desejada habitacéo.

Este modo de proceder tornaria a operacao,
quanto ao terreno, independente da valorizacdo, e,
qualquer que fosse sua importéncia, ao fim de um
tempo determinado seria o funcionario possuidor
de um terreno, onde poderia, com as facilidades
existentes, obter o financiamento para a constru-
cao, na maior parte das vezes antes de completar
o pagamento do terreno.

A exequibilidade deste programa — venda
de terrenos a prestacoes a servidores do Estado;
sem. exigir uma entrada — esta dentro das posses
do governo.

Para esse fim tem ele todas as facilidades.

. Tratando-se de uma atividade que niao depende

senao remotamente do comércio exterior, ndo ha
o menor inconveniente em fazer operacoes de cré-
ditc para esse fim, A garantia destas operacoes
seria absoluta e o juro compensador.

Fazendo anualmente uma emisséo de apélicés,
resgataveis em prazo certo, com um juro elevado,
de 8% a 9 %, de cerca de 50.000 contos de réis,
poderia esta emissao ser toda colocada ao par.

Com o produto da emissao poderia o gover-
no comprar os terrenos correspondentes, os quais,
adicionados a outros, que possua, seriam loteados,
se ja nao estivessem, e oferecidos a venda por um
preco correspendente ao da aquisicao acrescido
das despesas até entao efetuadas.

O plano é simples e poderia para a sua exe-
cugao, ou ser criado um servico proprio, com auto--
nomia bastante, ou ser dela encarregada uma au-
tarquia.



